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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaavan laatija

KARTTAAKO QOY/ DI Pertti Hartikainen

c/o Pertti Hartikainen, Ylipalontie 16a, 00670 Helsinki
puh. 0400-425390

sahkop. phartikainen@kolumbus.fi

1.2 Kaava-alue

Yleiskaavan muutosalue (n. 2,48 ha) sijaitsee Vuolenkosken alapuolisella Kymijoen ranta-alueella Ky-
menkddnteen tuntumassa.

Yleiskaavan muutos koskee osaa kiinteistosta Lammaskorpi 142-422-22-94.
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Kuva 1.2 Sijainti peruskartalla 2025 (punainen katkoviiva)

2 THVISTELMA

Kaavamuutoksella siirretaan kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamatonta rakennuspaikkaa ole-
massa olevan rakennuspaikan vieresta yleiskaavassa osoitettujen kolmen uuden rakentamattoman
rakennuspaikan viereen.

Siirron keskeisena perusteena ovat toiseen siirrettavaan rakennuspaikkaan liittyvat luontoarvot (lah-
teisyys ja norot), rakennuspaikkojen edustan vesialueen mataluus seka toisen rakennuspaikan osit-
tainen kivisyys/louhikkoisuus.


mailto:phartikainen@kolumbus.fi
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Rakennuspaikkojen siirto on sopusoinnussa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Raken-
nuspaikkojen siirrolla ei kavenneta yhtendista rakentamatonta ranta-aluetta ja siirto tayttaa muiltakin
osin AKL 73 §:n rantojen loma-asutusta koskevat erityiset vaatimukset

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Maapera

Geologisen tutkimuslaitoksen tietojen perusteella lahteen ymparisté on hiekkamoreenia ja sen poh-
joispuolella osin kalliota (punertava). Siirron kohdealueella maapera on tasaisella ranta-alueella sa-
vikkoa (sininen) ja nousevassa rinteessa hiekkamoreenia (ruskea).
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Kuva 3.1 Maaperd (Iéhde geologinen tutkimuslaitos).

Maastohavaintojen perusteella lahteen ymparistossa ja sen alapuolella moreenirinteen pintakerrok-
sessa on useita kymmenia sentteja paksu hienojakoinen, pehmea silttikerros.

3.12 Luonnonymparisto

Voimassa oleva rantayleiskaava nojautuu yleiskaavoituksen yhteydessa laadittuun luonnonoloja kos-
kevaan selvitykseen (litin Kymijoen — Konniveden rantayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2003). Luontoselvityksessa on kuvattu kansainvalisesti, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat alueet.

Kaavamuutosalueeseen ei selvityksessa kohdistu merkintoja. Peruskartassa ilmenevaa lahdetta tai
sen ymparistoa ei selvityksessa ole kuvattu.

Kaavan laatija suoritti kaavamuutosalueella maastokatselmuksen 27.10.2025. Seuraavassa esitetty
kuvaus nojautuu kyseiseen katselmukseen.
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Luonnonolot siirrettavien rakennuspaikkojen alueella
3 \//
2.5 A\

Kuva 3.2 Siirrettévien rakennuspaikkojen sijainti peruskartalla 2025 ja ilmakuvalla 2025

Lahteen ympéristd

Peruskartan osoittaman ldahteen lahiymparisté on luonnonmukaista ldhteista aluetta 5-10 m:n sateel-
I3 [ahteesta. Kyseiselld alueella pohjavesi ulottuu maan pintaan ja laskee useana luonnonmukaisena
norona jarveen n. 10-20 m levealla vyohykkeelld. Metsaa on hoidettu varovaisiin hakkuisiin perustu-
vana talousmetséinéi.

A e

) o > : PN e oy, A R T T :

Kuva 3.3 Ldhteeseen on asennettu betonirengas, josta johtaa maanpaallinen vesijohto viereiselle rakennetulle
rakennuspaikalle. Lahteen lahiymparisto on ldhteista aluetta 5-10 m:n etdisyydelle ulottuvalla alueella, josta
vesi laskee useana norona jarveen.
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ol 2 ; : . B\ A
Kuva 3.5 Rannan edustan vesialue on matala ja ruovikkoinen.

Lahteinen alue ja siitd laskevien norojen ymparisto tayttavat vesilain ja metsalain tarkoittamat vaalit-
tavan ympariston tunnusmerkit.

Vesilain mukaan luonnontilaisen Iahteen ja noron luonnontilan vaarantaminen on kielletty (vesilain 2
luvun 11 §).

Metsalain 10 §:n mukaan metsia tulee hoitaa ja kayttaa siten, ettd turvataan yleiset edellytykset met-
sien biologisen monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen sailymiselle. Ndiden kohtei-
den ominaispiirteitd ovat mm.: ldhteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien no-
rojen valittomat |ahiymparistot, joiden ominaispiirteita ovat veden ldheisyydesta ja puu- ja pensas-
kerroksesta johtuvat erityiset kasvuolosuhteet ja pienilmasto.

Lihteikon viereinen pohjoispuolinen alue

Kuva 3.6 Léihteikén viereinen pohjoispuolinen alue on osin kivisté aluetta, jota on hoide

ttu falousmetsand.
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Luonnonolot rakennuspaikkojen siirron kohdealueella

Rakennuspaikkojen siirron kohdealueella maasto on lehtomaista, tuoretta kangasmetsaa, jota on

hoidettu talousmetsana.
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Kuva 3.7 Maasto on lehtomaista, tuoretta kang
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Kuva 3.8 Ranta on soistunut 10 -20 m:n etaisyydell rannasta, miltd osin rantavyéhyke on sdilytetty tihedkas-

vuisena ja osin luonnonmukaisena talousmetsénd
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Kuva 3.9 Rannan edustalla on kapea ruovikkovyéhyke, joka laajenee eteldid kohi.
3.13 Kulttuuriymparisto

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sisaltyy laajaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen
kannalta tarkedan alueeseen, joka on maakunnallisesti merkittava (kohta 3.21). Maakuntakaavan
selostus ei sisalla alueen tarkempaa kuvausta. Alue on rakentamatonta metsaaluetta, jolla ei ole nah-

tavissa erityisia kulttuuriympariston arvoja.

Alueellisen vastuumuseon lausunto kaavaluonnoksesta

Vuolenkosken maisemakokonaisuuden muodostaa Toiselta Salpausselalta eteldan ja kaakkoon vietta-
va, loivasti kumpuileva viljelyalue. Se rajoittuu idassa Kymijokeen ja sen itdpuolta reunustaviin jyrkka-
rinteisiin kalliomakiin. Kumpuilevana viljelyaukea kirjavoittavat sen korkeimmilla kohdilla sijaitsevat
asumus- ja metsdsaarekkeet. Maisemassa on lasnd maaseudun elinkeinot ja kulttuurihistoria. Toinen
Salpausselka on selkedsti huomattavissa maisemassa. Vesi on vahvasti lasna koko maisema-alueen
lavitse. Rakennuskanta on pdaosin hyvakuntoista. Rakennuspaikkojen siirrolla ei ole vaikutusta maa-
kunnallisesti merkittavan maisema-alueiden arvoihin.

3.14 Arkeologinen kulttuuriperinté

Alueellisen vastuumuseon lausunto kaavaluonnoksesta

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteita muinaisjaannoksia.
Viimeksi se on ollut osa arkeologisen inventoinnin kohdealuetta vuonna 2003 suoritetussa litin kun-
tainventoinnissa (J. Seppa, litin arkeologinen inventointi 2003, Museovirasto 2003). On varsin toden-
nakoistd, ettei aluetta ole koskaan arkeologin toimesta tarkastettu. Tiedot alueen muinaisjaannoksis-
ta ovat siten vanhentuneet ja ne tulisi paivittad. Suunnittelualueen sijainti Kymijoen varressa tekee
siitd potentiaalisen esihistoriallisten ja historiallisten kohteiden osalta, joita tunnetaan samalta alu-
eelta useita. Museo edellyttda suunnittelualueen muinaisjaannosten tietojen ajantasaistamista osana
kdynnissa olevaa hanketta.
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Alueellisen vastuumuseon lausunto kaavaehdotuksesta

Lausunnossaan alueellinen vastuumuseo toistaa luonnosvaiheen lausunnossa esitetyn ja toteaa mm.
seuraavaa: "Museo tulkitsee muinaisjddnndsselvityksen suorittamatta jattdmisen olevan riittévd pe-
ruste valitukselle: museo ei tule puoltamaan kaavahanketta, jos hankkeeseen ei liitetd riittédvdn perus-
teellista muinaisjédnnésselvitystd ja /tai sen tuloksia ei huomioida.”

Alueella suoritettu arkeologinen selvitys ehdotusvaiheen jalkeen

Kaavaehdotuksen nahtdvana olon jalkeen Alueellinen vastuumuseo suoritti kunnan pyynnosta alueel-
la arkeologisen selvityksen: Maastotarkastusraportti 5.8.2026, Alueellinen vastuumuseo. Selvitys on
kaavaselostuksen liitteena.

Selvityksen maastotarkastusraportissa todetaan seuraavaa:

— Tarkastetulta alueelta ei tehty havaintoja arkeofyyteista, eika silla todettu selkeita esihistoriallisen
tai historiallisen ajan ilmioita. Alueella ei ollut mydskdaan moderneja rakenteita.

— Maastotarkastuksen perusteella voidaan nadin ollen todeta, ettei kaavamuutokselle ole olemassa
esteita arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

litti on siirtynyt Paijat-Hameen liittoon vuonna 2021, mutta Kymenlaakson vaihemaakuntakaavat ovat
vield voimassa litin osalta. Aiemmin litti kuului Kymenlaakson liittoon. Ymparistoministerio vahvisti
14.12.2010 maakuntakaavan "Maaseutu ja luonto”. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan alueella, mutta se on ohjeena yleiskaavaa muutettaessa.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA
TARKEA ALUE MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriympéaristdn ja maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti merkittavat alueet. Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
‘ merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen.
é 9_0‘\ Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen
v 11876 » / . maankayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

LY

Kuva 3.10 Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta, Maaseutu ja luonto (kaavamuutosalue punaisella).

Maakuntakaavassa alueeseen ei kohdistu aluevaraus-, viiva- tai kohdemerkintoja.
Muinaismuistokohde (musta nelié 522) kohdistuu ldheiseen Kaunissaareen.
Kymijokeen kohdistuu ylimaakunnallista melontareittia koskeva merkinta:
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YLIMAAKUNMALLINEN MELONTAREITTI

Kaavamuutosalue sisdltyy laajaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkedan
alueeseen, joka on maakunnallisesti merkittava.

3.22 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 25.5.2004 hyvaksyma Kymijoen- Konniveden vesistdalueen
rantayleiskaava.

Kaavamuutos koskee RA- ja M-aluetta. RA-alueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu kaksi
uutta rakennuspaikkaa, jotka siirretdaan M-alueelle.
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AN . ~Kuva 3.11
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Muutosalueet on osoitettu siniselld katkoviivalla. Kiinteistérajat (punai-
nen ohut yhtendinen viiva) osoittavat ajankohdan 11/2025 mukaista tilannetta.
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Kaavamerkintdja:

RA LOMA-ASUNTOALUE
Luku RA-merkinnan edessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet raken-
nuspaikat on merkitty mustalla pisteella.

M MAA- METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen

Mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus

Voimassa olevan yleiskaavan rakennusoikeus nojautuu yleiskaavan mitoitusperusteiden (kaavaselos-
tuksen kohta 3) mukaiseen rakennusoikeuteen. Kantatilalle (ematila) osoitettu rakennusoikeus on 8,5
rakennuspaikkaa (8 rakennuspaikkaa ja saunan rakennusoikeus). Ematilan alueella on kaavan laillis-
tumisen jalkeen tapahtunut muutoksia kiinteistéjaotuksessa, joten kaavan rakennusoikeus kohdistuu
kaavakartan mukaisille nykyisille kiinteistoille.

. “ o PV, 'I,;' ARA

Kuva 3.12. Kantatilan (emﬁt}'lan) rajaus (sininen) ylesikaavan hyvéksymishetken kaavakartalla

3.23 Ranta-asemakaava
Alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.
3.24 Rakennusjarjestys

litin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 23.9.2025 litin kunnan uuden rakennusjarjestyksen. Uusi raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2025

11
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3.25 Pohjakartta

Pohjakarttana on kadytetty ajantasaista numeerista maastokarttaa (peruskartta) ja kiinteistdjen osalta
ajantasaista numeerista kiinteistorajakarttaa.

4 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kiinteiston Lammaskorpi 142-422-22-94 omistajat esittivat kunnalle 18.6.2025, ettad kaksi yleiskaavan
mukaista rakentamatonta rakennuspaikkaa siirretdaan pohjoisemmaksi naapurikiinteistén 142-422-2-
93 viereen niin, etta ne eivat rajaudu kiinteistéon 142-422-22-1.

Maanomistaja on 9.10.2025 toimittanut naapurikiinteistén omistajien allekirjoittaman suostumuksen
rakennuspaikkojen siirtamiseen.

litin kunta ja kiinteiston Lammaskorpi 142-422-22-94 omistaja allekirjoittivat 7.11.2025 kaavoituksen
kdaynnistamista koskevan sopimuksen, jonka tavoitteena on kahden rakennuspaikan siirtaminen kaa-
vamuutoshakemuksen 18.6.2025 tarkoittamalla tavalla. Sopimuksen mukaan sopijapuolet ovat tietoi-
sia siita, etta kaynnistyva yleiskaavan muutos ei valttamatta johda yleiskaavan muutoksen hyvaksymi-
seen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.21 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuk-
sia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osalliset on todettu erillisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireille tulo

Kaavamuutos tuli vireille kunnanhallituksen paatoksella 15.9.2025 ja kaynnistyi, kun sopimus kaavoi-
tuksen kdynnistamisesta oli allekirjoitettu 7.11.2025.

Vireille tulosta on kuulutettu kunnan verkkosivuilla 23.12.2025.

Valmisteluvaihe

Yleiskaavan muuttamista koskeva luonnos oli AKL 62 ja 63 §:n/MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana
8.1. — 6.2.2026 ja siita pyydettiin lausunnot.

Yhtaan mielipidetta ei jatetty.
12
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Lausunnon antoivat: Paijat-Hameen liitto, Lupa- ja valvontavirasto, litin ymparistonsuojelutarkastaja,
Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa kaavaratkaisun osalta. Lausuntoja koskeva yhteenveto ja
kaavan laatijan vastine palautteeseen on kaavaselostuksen liitteena.

Ehdotusvaihe

Yleiskaavan muuttamista koskeva luonnos oli AKL 65§:n ja MRA 19 §:n mukaisesti nahtavana
9.4.-8.5.2026 ja siita pyydettiin lausunnot (MRA 20 §).

Yhtadn muistutusta ei jatetty. Lausunnon antoivat: Paijat-Hameen liitto, Lupa- ja valvontavirasto,
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto, litin ymparisténsuojelutarkastaja, Lahden mu-
seot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo.

Lausuntojen jalkeen alueella tehtiin alueellisen vastuumuseon edellyttama arkeologinen selvitys.

Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa kaavaratkaisun osalta. Lausuntoja koskeva yhteenveto ja
kaavan laatijan vastine palautteeseen on kaavaselostuksen liitteena.

4.3 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteista kunnanhallitus paatti 15.9.2025 seuraavaa:

— Kaavoituksen ldhtokohdat ja tavoitteet ovat hakemuksen mukaiset, mutta hakijan esittamat ta-
voitteet eivat sido kuntaa.

— Kaavamuutosta koskeva sisdlto ja lopputulos ratkaistaan lain mukaisessa yleiskaavamenettelyssa.

Tavoitteena on siten siirtaa kaksi yleiskaavan mukaista rakentamatonta rakennuspaikkaa pohjoisem-
maksi naapurikiinteiston 142-422-2-93 viereen siten, etta ne eivat rajaudu pohjoispoliseen kiinteis-
toon 142-422-22-1.

5 YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan keskeinen sisalto

Kaavamuutoksella siirretdaan kaksi rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa olemassa olevan
rakennuspaikan vieresta yleiskaavassa osoitettujen rakentamattomien rakennuspaikkojen viereen.
Rakentamiseen varatun rantaviivan pituus (yhteensa 140 m) sdilyy voimassa oleva kaavan mukaisena.

Rakennuspaikkojen keskimairiinen koko on n. 6640 m? ja rantaviivan keskimaarainen pituus on 70
m. Rakennusoikeus ja muut rakentamista koskevat kaavamaaraykset sdilyvat voimassa olevan kaavan
mukaisina.

Yleiskaavan muutokseen keskeisena perusteena ovat toiseen siirrettavaan rakennuspaikkaan liittyvat

luontoarvot (ldhteisyys ja norot). Luontoarvot on otettu huomioon osoittamalla kyseinen alue luo-
merkinnalld: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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Luo-merkintaa koskevat tiukat maaraykset, joiden nojalla alueella ovat kiellettyja sellaiset maanka-
maraan, vesistoon ja kasvillisuuteen liittyvat toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen suojeluarvot.
Alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

5.2 Aluevaraukset

Loma-asuntoalue (RA)

Kaavamuutoksella on osoitettu 2 loma-asunnon rakennuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu rantaviivan
pituus on 140 m ja yhteenlaskettu pinta-ala on n. 13280 m?2. Rakennuspaikan keskikoko on 6640 m?.

Kaavamaaraykset sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Kaava osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet rakennuspaikat on osoitettu mustalla
ympyralla.

Rakennusoikeus riippuu rakennuspaikan pinta-alasta. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen keskiko-
ko on 6640 m?, joten kasilld olevaa kaavamuutosta koskee vain vahintaan 3000 m2:n suuruisen ra-
kennuspaikan rakennusoikeus.

Kullekin vahintdan 3000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

— Yhden loma-asunnon ja yhden lisarakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan
130 kerros-m?. Lisarakennuksen enimmaiskoko on 35 kerros-m? ja sen tulee olla samassa piha-
piirissa loma-asunnon kanssa.

— Saunan, jonka enimmaiskoko on 25 kerros-m?2.

— Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
— alle 5000 m2:n rakennuspaikat 160 kerros-m?,
— vahintdan 5 000 m2:n rakennuspaikat 200 m2.

Kullekin vdhintdan 2 000 m?2:n ja alle 3 000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavas-
ti:

— Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintdan 90 m?

— Saunan, jonka enimmaiskoko on 25 m?

— Muita talousrakennuksia
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 160 m?.

Kullekin alle 2 000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:
— Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintdan 70 m?
— Saunan, jonka enimmaiskoko on 25 m?
— Muun talousrakennuksen.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on kuitenkin enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, mika
voi rajoittaa em. enimmaiskokoja.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
— saunal5m
— muut rakennukset 30 m.
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Rakennuslupaviranomainen voi myontaa etdisyytta koskevasta maardyksesta poikkeuksen, jos se
maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maardysten estamatta saadaan olemassa olevaa raken-
nusta peruskorjata tai rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella, mikali rakennus soveltuu
paikalle.

Rakennuksen ja rantaviivan valiin on jatettava riittdva suojapuusto.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityk-
sen puolesta luonnonmaisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asunnon alimman vaurioituvan lattiarakenteen tulee olla keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvan
ylimman tulvakorkeuden (HW 1/50) ylapuolella, mihin tulee viela lisata vesiston erityispiirteista joh-
tuva lisakorkeus 0,3 m ....n. 1 m. Tama maarays koskee myds muita rakennuksia, jos niissa on veden
noususta vaurioituvia rakenteita.

Maa- metsatalousvaltainen alue (M)

Kaavamaaraykset sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

Maa- metsatalousvaltainen alue
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Maarays ei koske kaavassa osoitettua rakennusoikeutta
eikd maa- ja metsatalouden rakennuksia.
Yleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus sijoitettu saman maanomistajan
RA-alueille.

Kasilld olevassa kaavamuutoksessa M-alueelle ei ole osoitettu kaavamaarayksen tarkoittamaa raken-
nusoikeutta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) M-alueella

| "luo_ | LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
AKL 41.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella ovat kiellettyja sellaiset maankamaraan,
vesistoon ja kasvillisuuteen liittyvat toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen suojeluar-
vot.
Alueella on voimassa RakL 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Kohteen kuvaus esitetty kaavaselostuksessa.

5.3 Vesi- ja jatehuolto

Kaavamaaraykset ovat voimassa olevan kaavan mukaiset.

Mitdan jatevesia ei saa paadstaa puhdistamatta vesistoon. WC-vedet on johdettava ensisijaisesti um-
pisdilioon. Lupaviranomaisen harkinnan mukaan voidaan WC- vedet kasitella myds rakennuspaikka-
kohtaisesti.

Jatevesien maaperakasittelya varten on jarjestettava 2-3 -osainen saostussailio ja jateveden maahan
imeyttamo tai jateveden maasuodattamo vahintdaan 30 m:n etdisyydelle keskiveden mukaisesta ran-
15
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taviivasta alueelle, missa maapera on tarkoitukseen sopivaa ja minne tulvavesi ei nouse. Erityisesti
kallioperdisilla rantaosuuksilla tama tulisi ottaa huomioon rakennuspaikkaa muodostettaessa. Mikali
maapera ei sovellu jatevesien kasittelyyn, on jatevedet johdettava umpikaivoon. Jatevesien kasittely-
tapa on tutkittava jokaisen rakennuslupahankkeen yhteydessa erikseen. Vahiisille pesuvesille voi-
daan kayttaa imeytyskaivoa tai —kuoppaa. Rakennuslupaviranomainen voi maasto-olosuhteiden pe-
rusteella myontaa etdisyydesta poikkeuksen.

Jatevesien imeyttdminen maaperaan pohjavesialueilla on kielletty, maasuodattamoa voidaan yleensa
kayttad. Maasuodattamon jdlkeen jatevedet tulee johtaa pinta- ja pohjavesien kannalta turvalliseen
paikkaan. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa hakijan on esitettava talousveden hankintaa ja jate-
vesien kasittelya koskeva suunnitelma riittavine maapera- ja korkeusasematietoineen.

RA-alueita koskevat seuraavat maaraykset
— Vesikdymalan rakentaminen on kielletty alueella, jonne ei ole kiinteaa tieyhteytta.

— Kompostikaymala tai tiivispohjainen kuivakdaymala on rakennettava vahintaan 30 metrin etdisyy-
delle keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa alueeseen ei kohdistu aluevaraus-, viiva- tai kohdemerkintoja (kohta 3.21).
Kaavamuutosalue sisaltyy laajaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkedaan
alueeseen, joka on maakunnallisesti merkittava.

— Kaavamuutoksella siirretadan metsaiselld alueella kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamaton-
ta rakennuspaikkaa kolmen uuden rakentamattoman rakennuspaikan viereen. Muutoksella ei ole

nahtdvissa merkitysta laajan kulttuurimaisemakokonaisuuden kannalta (kohta 3.21).

6.2 Suhde voimassa olevan yleiskaavan tavoitteisiin

Seuraavassa on kuvattu voimassa olevan Kymijoen-Konniveden rantayleiskaavan keskeisia tavoitteita
kaavamuutoksen kannalta.

Rakentamisen sijoitus:

— Rakennuspaikat pyritaan sijoittamaan siten, ettda maisemaan ja luonnonoloihin liittyvat arvot ja
erityispiirteet seka rantojen rakennettavuus otetaan huomioon.

— Rakennuspaikat pyritaan rantoja saastaen sijoittamaan olemassa olevan asutuksen ja tieverkon
yhteyteen ryhmiksi.

— Rakennuspaikat pyritdaan sijoittamaan siten, ettd ne eivat johda ympariston haitalliseen muok-
kaamiseen, kuten ranta-alueiden pengerryksiin ja ruoppauksiin.

— Rakennuspaikalla ei saa olla tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Vapaaksi jatettdvat rannat (rakennusoikeus pyritdan sijoittamaan saman omistajan muille alueille):
— Maisemakuvaltaan ja luonnonoloiltaan arvokkaat alueet ja aluekokonaisuudet.
— Yleisen virkistyksen kannalta tarkeat alueet, kuten perinteiset uimarannat, venevalkamat ja ran-
tautumispaikat.
— Pienet rakentamattomat saaret, kapeat niemet ja kannakset seka salmet.
— Karut ja kallioiset seka luonnostaan vahapuustoiset alueet.
16
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Alavat rannat ja rannat, joiden edustalla on laaja vesikasvillisuusvydhyke.
Laajat peltoaukeat

Alueet, joissa jatevesien maaperakasittely on ongelmallista.

Kalastuksen kannalta tarkeat alueet.

Kaavamuutoksella siirretaan kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamatonta rakennuspaikkaa ole-
massa olevan rakennuspaikan vieresta yleiskaavassa osoitettujen kolmen uuden rakentamattoman
rakennuspaikan viereen. Siirron keskeisena perusteena ovat toiseen siirrettavaan rakennuspaikkaan
liittyvat luontoarvot (ldhteisyys ja norot), rakennuspaikkojen edustan vesialueen mataluus seka toi-
sen rakennuspaikan osittainen kivisyys/louhikkoisuus.

— Rakennuspaikkojen siirto toteuttaa hyvin yleiskaavan tavoitteet.

— Ristiriitaa yleiskaavan tavoitteisiin nahden ei ole havaittavissa.

6.3 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Rakennuspaikkojen lukumaara, rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus, rakennuspaikkojen ranta-
viivan pituus ja yhtendisen rakentamattoman rannan osuus sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisi-
na. Kaavamuutos ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

6.4 Vaikutus yhtendiseen vapaaseen rantaviivaan

Kaavamuutoksella siirretaan kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamatonta rakennuspaikkaa ole-
massa olevan rakennuspaikan vieresta yleiskaavassa osoitettujen kolmen uuden rakentamattoman
rakennuspaikan viereen. Rakentamiseen varatun rantaviivan pituus (yhteensa 140 m) sdilyy voimassa
oleva kaavan mukaisena. Rakennuspaikkojen siirto ei kavenna alueidenkayttdlain 73 §:n tarkoittamaa
yhtendista rakentamatonta rantaa.

6.5 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemaan

Kaavamuutoksella siirretdaan kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamatonta rakennuspaikkaa. Siir-
ron keskeisena perusteena ovat toiseen siirrettavaan rakennuspaikkaan liittyvat luontoarvot (lahtei-
syys ja norot), joiden vaalimista lainsddadanto edellyttaa:

— Vesilain mukaan luonnontilaisen ldhteen ja noron luonnontilan vaarantaminen on kielletty (vesi-
lain 2 luvun 11 §).

— Metsdlain 10 §:n mukaan metsia tulee hoitaa ja kdyttaa siten, etta turvataan yleiset edellytykset
metsien biologisen monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen sdilymiselle. Nadiden
kohteiden ominaispiirteitda ovat mm. ldhteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodos-
tavien norojen valittomat lahiymparistot, joiden ominaispiirteita ovat veden laheisyydesta ja puu-
ja pensaskerroksesta johtuvat erityiset kasvuolosuhteet ja pienilmasto.

Rakennuspaikan siirtdmisen lisdksi lahteikdn ja norojen ympariston vaalimista edistetaan kyseista
aluetta koskevalla luo-kaavamaarayksella.

Rakennuspaikkojen siirron kohdealueella ei yleiskaavan luontoselvityksessa (2003) ole todettu erityi-
sia luontoarvoja. Luontoselvityksen jalkeen aluetta on hoidettu talousmetsana ja siella on suoritettu

hakkuita (kohta 3.12). Kaavan laatijan arvion mukaan alueella ei ole erityisid luontoarvoja.

Rantavyohykkeen soveltuvuus erityisesti luontodirektiivin liitteen IV (a) lajistolle.
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Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajisto kattaa tiukasti suojellut eldinlajit, joiden luonnollisten lisdanty-
mis- ja levdahdyspaikkojen heikentaminen tai havittaminen on kielletty. Keskeisia lajeja Suomessa ovat
muun muassa saimaannorppa, liito-orava, kaikki lepakkolajit, vitasammakko ja vuollejokisimpuk-

ka. Maastokatselmuksen perusteella alue ei ole erityisen sovelias luontodirektiivin liitteen IV (a) lajis-
tolle.

Rakennuspaikkojen luonnonolosuhteissa ei tapahdu luonnonolosuhteiden ja kyseisen luontodirektii-

vin suojelumaardysten kannalta merkittavia muutoksia, kun otetaan huomioon, etta

— rakentamien on viljaa (rakennuspaikan keskikoko on 6640 m?ja rantaviivan pituus 70 m),

— rakentamisen maara (yhteensa enintaan 200 kerrosala-m?) on rakennuspaikan kokoon nahden
vahainen,

— kaavamaarayksen mukaan rakennuksen ja rantaviivan valiin on jatettava riittava suojapuusto,

— kaavamaarayksen mukaan rakennusten vahimmaisetaisyys rannasta on 30 m ja saunan 15 m,

— kunnan uusi rakennusjarjestys (2025) edellyttda luonnon monimuotoisuuden huomioimisen kai-
killa rakennuspaikoilla (30 §).

Liito-orava

— Liito-oravan pesintdalueena alue ei ole otollinen, koska alueella ei ole pesapuiksi soveltuvia kolo-
puita.

— Kaavalla suunniteltu valja loma-astus ei voi vaarantaa alueella tai sen ulkopuolella mahdollisesti
esiintyvaa liito-oravaa. Valjat korttelialueet eivat sijaintinsa perusteella voi katkaista liito-oravan
mahdollisia kulkureitteja, eivatka metséiset yli 6000 m?:n suuruiset rakennuspaikat muutoinkaan
rajoita liito-oravan liikkumista tai edes siirtymista pesimaan korttelialueelle.

Lepakkolajit

— Kaytettavissa olevan tiedon perusteella lepakoiden uhanalaisuuden paatekijoita ovat elinymparis-
tojen katoaminen (erityisesti vanhojen rakennusten purku tai kunnostus), lisddntymis- ja talveh-
timispaikkojen puute, saalistusalueiden pirstaloituminen, tuulivoimalat (térmdyskuolemat, ba-
rotrauma), sekd mahdollisesti ihmisten negatiiviset asenteet. Lisaksi muutokset hyonteispopulaa-
tioissa (ruokailu) ja taudit voivat vaikuttaa, mutta ihmisen toiminta on merkittavin uhka.

— Kaavalla suunniteltu valja loma-astus ei voi vaarantaa alueella tai sen ulkopuolella mahdollisesti
esiintyvien lepakoiden elinolosuhteita. Valjat korttelialueet eivat voi katkaista lepakoiden mahdol-
lisia kulkureitteja, eivatkd metsaiset yli 6000 m2:n suuruiset rakennuspaikat muutoinkaan rajoita
lepakoiden liikkumista.

Viitasammakko

— Kaytettavissa olevan tiedon perusteella viitasammakko viihtyy kosteissa, rehevissa ymparistoissa,
kuten suonlaiteilla, kosteilla niityilla, rantalehdoissa, tulvametsissa ja puutarhoissa. Laji suosii
avoimia ja puolittain avoimia kosteikkoja ja kutee mataliin, [lampimiin, usein ruohottuneisiin ve-
siin, kuten tulvalammikoihin ja metsalampiin.

— Alueen vesaikkoinen metsa ulottuu vesirajaan asti. Alueen olosuhteet eivat ole otolliset vitasam-
makon kannalta.

6.6 Liikennejarjestelyt ja sahkoistys

Kaavamuutoksella siirretaan kaksi yleiskaavan mukaista uutta rakentamatonta rakennuspaikkaa ole-
massa olevan rakennuspaikan vieresta yleiskaavassa osoitettujen kolmen uuden rakentamattoman
rakennuspaikan viereen. Siirron kohdealueelle ei ole valmista tieyhteytta eikd sahkoistysta.
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Kaavamuutos luo hyvat edellytykset kaikkia viitta rakennuspaikkaa palvelevan yhteisen tien ja sah-
kdyhteyden toteuttamiselle. Tieyhteys olemassa olevalle yksityistielle (Kbmmisténpolku) voidaan
toteuttaa kokonaan kiinteiston Lammaskorpi 142-422-22-94 kautta.

6.7 Taloudelliset vaikutukset ja hiilijalanjalki

Mahdollisuus yhteiseen tie- ja sahkoyhteyteen on taloudellisesti edullisempi kuin voimassa olevan
kaavan mukainen ratkaisu.

Hiilijalanjdljen kannalta kaavamuutos on eduksi, koska
— tieston rakentamistarve vahenee,

— rakennuspaikkojen rannan edustan merkittava ruoppaustarve poistuu.

6.8 Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaavaehdotuksen nahtdvana olon jalkeen Alueellinen vastuumuseo suoritti kunnan pyynnosta ar-

keologisen selvityksen: Maastotarkastusraportti 5.8.2026, Alueellinen vastuumuseo. Selvitys on kaa-

vaselostuksen liitteena.

Selvityksen maastotarkastusraportissa todetaan seuraavaa:

— Tarkastetulta alueelta ei tehty havaintoja arkeofyyteistd, eika silla todettu selkeita esihistoriallisen

tai historiallisen ajan ilmigita. Alueella ei ollut myéskaan moderneja rakenteita.

— Maastotarkastuksen perusteella voidaan ndin ollen todeta, ettei kaavamuutokselle ole olemassa

esteita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet

— Kaavan laatijan vastine luonnoksesta esitettyyn palautteeseen
— Kaavan laatijan vastine ehdotuksesta esitettyyn palautteeseen
— Maastotarkastusraportti 5.8.2026, Alueellinen vastuumuseo.
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